ACCORDO TRA COMUNE . SOGGETTI PREVATI AT SENSI DBLL'ART. 11 DELLA LEGGE 7 |
AGOSTO 1990, N, 241 E DELL'ART. 6 DELLA LEGGE REGIONALE 23 APRILE 2004, N. 11

L'anno il giomo __ del mese di in Zané, nella residenza municipale, sono

presenti 1 signori:

. . , nato a i , domiciliate per la carica In Via

Mazzini n. 21, nella sede municipele, i quale dichiara di intervenire in questo atio esclusivamente in
nome, per conto e nellinteresse del Comune di Zané, che rappresenta nella sua qualita di

, di seguito nel presente atto denominato anche semplicemente “Comune”;

> Silvestri Ruggero, nato a Zané (VI) it 02-03-1956, residente a Zaneé in Via Del Costo n. 111, C.F,
SLVRGRS6C0U2M145K, legittimato alla sottoscrizione del presente atto dalia deliberazione di C.C.

1. del e che dichiara di intervenire nella qualitad di proprietaric del terreno sito

in Strada del Rovere al Fg. 5° mappale n. 1294 proponente l'intervento in questione, che nel

proseguo potra essere indicato per brevita anche “Ditia proponente”. \
PREMESSO \ \
N tﬁ:

7

"r—
che il Comune di Zané & dotato di Piano di Assetto del Territorio comunale (P.A.T.), redatto ai s&%

o
N
dell'art. 15 della L.R. 23 aprile 2004, n. 11 e successive modificazioni e, approvato nella conferenza dei \“\x

servizi in data 03052012, 1! cui verbale di approvazione & stafo ratificato dalla Giunta Regionale del
Veneto con deliberazione n. 808 del 07.05.2012, pubblicata sul B.U.R. n. 41 del 29.05.2012;

che l'articolo 11 della Legge 7 agosto 1990, n. 241, concernente la partecipazione al precedimento
amministrativo, prevede la possibilita per famministrazione procedente di “concludere, senza pregiudizio

dei diritti dei terzi, ¢ in ogni caso nel perseguimento del pubblico interesse, accordi con gli interessari al

fine di determinare il contenuto discrezionale del provvedimento finale ovvero, nei casi previsii dalla
legge, iv sostituzione di questo”,

che {'articolo 6 della Legge Reglonale 23 aprile 2004, n. 11, preveds da parte dei Comuni, delle
Province e della Regione la possibilita di “concludere accordi con soggeiti pubblici e privati per assumere
nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico”, confermando che
tali accordi “costituiscono parte integrante degli strumenti di pianificazione cui accedono ™,

che gli accordi di cui 2l sopra citato art. § delle L.R. 11/2004 sono finalizzati alla determinazione di
aloune previsioni dal contenuto discrezionale degli atii di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel
rispetto della llegislazione ¢ della pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti di terzi, e
costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione cul accedono e sono soggetti alle

medesime forme di pubblicita e di partecipazione;




° che il Comune, neil'ambito della propria attivitd pianificatoria, ritiene che la stipula di accordi

formati ai sensi dei richiamati art. 11 della Legge 241/1990 e art. 6 della L.R. 11/2004 possa costituire

valido strumento per recepire nella pianificazione iniziative di incidenza strategica sull'assetto del
territoric, nel rispetto della legislazione e della prianiﬁcazione sovraordinata, dei principi di sussidiariets,
adeguatezze ed efficienza consacrati dal comma 2 dellart. 2 della TR. 11/2004, e senza pregiudizio dei
diritti di terzi; |

o che con deliberazione n. 7 del del 15/04/2015 il Consiglio Comunale ha approvato 11 “Documento
del Sindaco”, provvedimento programmatico preliminare del Piano degli Interventi ai sensi dell'art. 18
della L.R. n. 11/2004 e s.m.i. con allegato i “criteri e modalitad per l'applicazione della perequazione
urbanistica” nellambito degli accordi pubblico-privati in attuazione dellart. 6 defla L.R. n. 11/2004 ¢
sl

o che la Ditta proponente ha depositato agli atti del Comune in data 18/02/2013 prot. 2338 del
20/02/2013, successivamente integrata con nota protocollata il 08/04/2015 al n. 3822, una 1'il011iesta di
inserimento terreno nel Piane degli Interventi con la quale ha manifestato la volonta di trasformare un'area
a destinazione agricola E2 in area edificabile C1.3 - residenziale di completamento;

. che l'intervento proposto di tipo residenziale & previsto in Comune di Zang, in Strada del Rovere, sul
terreno di proprieta della Ditta proponente censito al Catasto Terreni al Fg. 5° mappale n. 1294;

o che attualmente 'area interessata dalla richiesta/accordo & a destinazione urbanistica agricola 52;

° che l'ipotesi progettuale presentata dalla “Ditta proponente” ha per oggetto:
trasformazione urbanistica del lotto in z.t.o. C1.3 - residenziale di completamento - per una superficie di
ma. 1144, finalizzata alla realizzazione di una volumetria di 1144 mc non a fini familiari;

° che secondo i criteri perequativi approvati con delibera di Consiglio Comunale n. 7 del 15/04/2015

lintervento proposto comporta la corresponsione della quota perequativa calcolata come di seguito:

| WMoiemsno | Valore inziale
Esenzione edificabile Vajemenc | Valore finale Vp
esipenze famiiari| Ampilamente soggetio corrispondente ifz| agricolo €imq | ferreno edificabite|  Pluswalore Valore peraquativo
WG richiast me 30 aperequazione me | 100 meimg 14,00 &g 120,00 {Vo-¥a) | [33%plusvalore)

SILYESTR RUGGERO & :
fini speculativi zio
frasformabile if=1 |
imeimg 1144 0 7144 1144 15.016 137.280 121,264 40.017

che, in relazione ai criteri pe%equativi fissati, la “Ditta proponente” si impegna all'srogazione di una
somma di complessivi € 40.017,00, caleolata secondo i criteri di perequazione stabiliti dal Consiglio
Comunale, per la futura realizzazione 41 un'opera pubblica da parte dell' Amministrazione Comunale in
base al programma annuale e triennale delle opere pubbliche;

che la L:R. n. 11/2004, all'art. 2, enuncia gli obiettivi cui la pianificazione deve conformarsi, al fine

del miglior perseguimento degli obiettivi di coerenza programmatica, attendibilita ed efficacia nel governo

del territorio;
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s che 'Amministrazione Comunale & intenzionata a perseguire il prevalenie interesse pubblico

atiraverso un'apposita previsione urbanistica per la realizzazione dell'intervento proposto & mediante la
stipulazione di un accordo con i soggetti privati interessati a salvaguardia dell'interesse pubblico;

che la proposta presentats dalla ditta proponente costifuird parte integrante deilo strumento di
pianificazione cui accede e sard soggetto alle medesime forme di pubblicitd e partecipazione cosi come
previsto dagh artt. 2 ¢ 6 della L.R. 11/2004 e s.m i,

. che sussistono le condizioni che legittimano lapplicazione dellart. 6 della LR. 11/2004 alla
fattispecie, poiché la natura ed il carattere dell'iniziativa in oggetto esprimone contenuti di indiscutibile
interesse generale,

o che, con deliberazione 1. del , il Consiglio Comunale ha approvate la bozza d:

accordo sulla base della quale & stata formalizzata la presente proposta di accordo, autorizzando 1l

Responsabile Ufficio Contratti alla sua sottoserizione;

TUTTO CIO' PREMESSO b

\

-\‘T‘\
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Ditta proponente nella persona del sig. Silvestri Ruggero, nato a Zané (V1) i1 02.03.1956, residente a Zane in \\S
™,

Via Del Costo n. 111, CF. SLVRGR56C02M 145K, si conclude il seguente accordo, ai sensi dell'art. 11 2

della Legge 241/1990 e dell'art. 6 della LR. 11/2004: '

\\
tra il Comune di Zang, nella persona del nato a il e 13\\

)

.._.
A
J’ﬂ,y

Articolo 1 - dpprovazione degli arti
Le premesse e gli allegati vengono condivisi, acquisiti ed approvati quale parte integrante € sostanziale del

presente atto.

Articolo 2 — Impegno congiunto delle parti
Le Parti si impegnano, ciascuna per la propria competenza, a coordinare e promuovere le attivitd
professicnali, informative, promozionali necessarie per condurre I'iniziativa dalla fase della proposta a quella

del progetto e alla successiva attuazione.

Articolo 3 — Riconoscimento dell'interesse pubblico e previsione urbanistica

Il Comune & infenzionato a perseguire il prevalente interesse pubblico mediante la realizzazione di
un'apposita previsione urbanistica che coinvelga la Ditta proponente, sulla base di un accordo che garantisca
1 diritti di ognuno, salvaguardando comungue {interesse pubblico.

Le Parti convengono che la proposta presentata dalla Ditta proponente, come citata nelle premesse, ed
allegata al preseﬁte atto, costituisce proposta di progetto di rilevante interesse pubblico, da inserire nella

planificazione urbanistica, e si impegnano espressamente in tal senso.




Articolo 4 — Objetrivi dell'accordo

Gl gbiettivi che i soggetti sottoserittori raggiungono con il presente Accordo sono i seguenti:

°  DITTA PROPONENTE:
- trasformazione urbanistica del lotto in z.t.o. C1.3 - residenziale di completamento - per una superficie di
mq. 1144, finalizzata alla realizzazione di una volumeiria di 1144 mc non a fini familiari;

- perequazione urbanistica conforme agli indirizzi stabiliti dal Consiglio Comunale con delibera n. 7 del
15/04/2015.

= COMUNE:
11 Comune intende operare con la realizzazione c¢i opere di notevole interesse pubblico, sulla base del

programma annueale e triennale delle opere pubbliche.

Articolo 5 — Adempimenti e obblighi
Gli obblighi che i soggetii sottoscrittori assumono nel presente accordo sono 1 seguenti:

° DITTA PROPONENTE:
La ditta proponente in relazione ai criteri di perequazione stabiliti dal Consiglio Comunale si impegna a
versare la somma di complessivi € 40.017,00 secondo le seguenti modalita:

o 20% alla stipula deil'accordo tra Comune e soggetio privato;

» 80% a saldo, al rilascio del permesso di costruire per la realizzazione del fabbricato;

«  COMUNE:
Ii Comune s1 impegna a modificare la propria pianificazione urbanistica (Piano degli Interventi) mediante
trasformazione dell'area di proprieta della Ditta da z.t.o. agricola E2 in area edificabile C1.3 - residenziale di

completamento; tale terreno ¢ individuato nelle planimetrie che si allegano, sub lett. A.

Articelo 6 — Tempi e modalita di aituazione

I tempi e le medalita di attuazione fissati con il presente Accordo seno i seguenti:

DITTA PROPONENTE:
- La ditta proponentersi impegna a versare la somima di € 40.017,00 entro i termini previsti dai
criteri & modalita per l'applicazione della perequazione urbanistica approvati dal Consiglioc Comunale
con delibera n. 7 del 15/04/2015 di seguifo desentti:

°  20% alla stipula deli'accordo tra Comune e soggetto privato;
*  80% a saldo, al rilascio del permesso di costruire per la realizzazione del fabbricato;

- In caso di inademplenza da parte del privato del rispetto degli obblighi sottoscritti con il presente
accordo il Comune provvedera ad incassare la somma di € §.003,00 a fitole di penale, secondo la
percentuale fissata dai criteri e modalita per l'applicazione della perequazione urbanistica approvati

dal Consiglio Comunale con delibera n. 7 del 15/04/2015,




1l termine per presentare la domanda per il rilascio del permesso di costruire non poltrad superare 1 36 (trenta)

mesi dalla data di esecutivita del Piano degli Inferventi.

COMUNE: 7

11 Comune s1 impegna ad inserire nella propria pianificazione urbanistica (Plano degli Interventi) l'apposita
previgione di destinazione a zona C1.3 - residenziale di completamento - per una superficie di mq. 1144,
finalizzata alla realizzazione di una volumetria di 1144 me non a fini familiari sul terreno di proprieta della

Ditia proponente, ubicato in Strada del Rovere a Zané e censito al Catasto Terreni al Fg. 5° mappale n. 1294,

Articole 7 - Efficacia

e obbligazioni contenute nel presente atto sono immediatamente impegnative per la parte proponente gia @3 \§\.\
momento della formalizzazione/sottoscrizione della proposta, mentre lo diverranno per il Comune dopeyy %
Yapprovazione della proposta in Consiglio Comunale. : \\ g
['efficacia del presente accordo € condizionata alla conferma delle sue previsioni nel Piano degli Interventi
che verrd approvato. —
Le parti si danno reciprocamente atto che, qualora il Consiglio Comunale di Zané non dovesse approva;’e\“
Piano degli Interventi, il presente Accordo si risolverd di diritto e rimarra privo di qualsiasi efficacia senza
che il privato possa pretendere alcunche o risarcimento alcuno.

Nel caso in cui il Plano degli Interventi venisse approvato con contenuti solo parzialments conformi a quelii
proposti dalla Ditta proponente, il presente accordo diverra automaticamente inefficace se entro 1 successivi
270 giorni (9 mesi) le parti non avranno raggiunto un accorde modificativo o sostitutivo idoneo a
contemperare equamente i rispettivi diritti ed interessi.

Nell'ipotesi prevista dal comma precedente, cosi come nell'ipotesi di inadempimento della Ditta proponente
che determini la risoluzione del presente accordo, il Comune avra la facolta di soprassedere dal rilascio di
provvedimenti amministrativi per l'area in oggetto, ivi comprest 1 titoli edilizi releitivi agli interventi privati, e

-di modificare le scelte planificatorie senza dover riconoscere aleun indennizzo alla Ditta proponente.

Acticolo 8 - Esiensione degli impegni e dei vincoli

La Ditta preponente assume le obbligazioni di cui al presente accordo per sé, successori ed aventi causa
anche a titolo particolare € comunque si obbliga, in caso di alienazioni o di costituzioni di diritti reali relativi
ad aree od edifici inclusi nell'ambito, a trasferire in capo agli aventi causa tutti 1 diritti e gli obblighi derivanti

dal presente accordo, che all'atto del trasferimento non fossere, In tutto o in parte, adempiuti.

Articelo 9 — Inadempimento e garanzie

La violazione del presente accordo ad opera della Ditta proponents comporta 'incameramento, a favors del

Comune, della penale a garanzia, di cui all'art. 6 del presente accordo.
; P g . P




Articolo 10 — Spese e regime fiscale — Formalizzazione : f:\

Tutte le spese, le imposte e le tasse, inerenti e conseguenti al presente accordo sono a carice della Ditta

proponente che, a merzo del suo legale rappresenfante, dichiara di assumerle, fatto salvo quanto

specificatamente previsto nel presente accordo.

Articole 11 — Controversie

In caso di controversie inerenti l'esecuzione del presente accordo non risolvibili dalle part, le stesse sono

devolute alla giurisdizione del giudice amministrativo competente territorialmente.

Articolo 12 — Norme di rinvio

Per quanto non previsto trova applicazione il c.c. in quanto compatibile e la Legge 241/1590 ¢ s.m.l.

La Ditta Proponente

Il Comune

Ai sensi dell'art. 1341 del c.c. le parti approvano espressamente gli artt. 7 (efficacia), 8 (estensione degli

impegni e dei vincoli) & 9 (inadempimente e garanzie).




10 SILVESTRI RUGGERD
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